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(Bostadnitisfsreningen
TRASTEN 10

POLICY FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE
BRF TRASTEN 10

NORRKORING

Utgangspunkt

Utgangspunkten for foreningens verksamhet ar att bostadsrattshavarna framjar foreningens
andamal - som é&r att besitta och forvalta foreningens fastighet samt att at dess medlemmar
upplata bostader. Om alltféor manga medlemmar inte langre bor i fastigheten finns det risk att
grundldggande verksamhet inte fungerar samt att det blir svart for foreningen att rekrytera
personer till styrelser och/eller andra uppdrag. | allra vérsta fall kan det leda till att féreningen
likvideras. Ju fler medlemmar som bor i foreningen desto battre blir gemenskapen samt trivseln,
och grundforutsattningen for féreningen kan uppratthallas.

Policyn fungerar som ett stod for styrelsen sa att alla arenden far likvéardig bedémning och alla
medlemmar i féreningen behandlas lika samt vet vilka regler som galler.

Andrahandsupplatelse

Andrahandsupplatelse foreligger néar bostadsrattshavare upplater sin lagenhet till nagon annan
som ska anvanda lagenheten sjalvstandigt.

En bostadsrattshavare som ska upplata enbart en del av sin lagenhet, till exempel ett rum till en
inneboende, behover inte fraga styrelsen om lov. Detta géller sa lange som den inneboende inte
ska anvanda lagenheten sjalvstandigt.

Tillstand

Enligt 47 § i foreningens stadgar dger bostadsrattshavare inte ratt att upplata sin lagenhet i andra
hand utan styrelsens tillstand. Bestimmelsen lyder:

”En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. 1
ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten
ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprdvas av hyresndmnden.”

Bostadsrattshavare maste, oavsett upplatelsetiden, begara tillstand for andrahandsupplatelse.
Ansokan om tillstand ska goras aven nar upplatelsen ar till narstdende och oavsett om
bostadsrattshavaren hyr ut ldgenheten i andra hand eller upplater den i andra hand utan
ersattning. Den som upplater sin lagenhet utan tillstand riskerar att forverka sin bostadsratt och
kan tvingas flytta fran foreningen. Styrelsen maste anmoda bostadsrattshavare att vidta rattelse
inom tva manader fran det att styrelsen fick kannedom om den olovliga andrahandsupplatelsen.
Vidtas inte rattelse utan drojsmal kan bostadsratten komma att forverkas.
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Tillstand lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand begréansas till ett ar i taget och tiden kan
forlangas efter en ny provning. Ny upplatelse kraver nytt tillstand. Varje ansokan prévas utifran
de faktiska omstandigheterna vid tidpunkten for ansokan. Ar inte bostadsrattshavaren nojd med
styrelsens beslut kan han eller hon véanda sig till hyresndmnden for provning av saken.

Skal
Exempel pa vanliga situationer dar ett tillstand kan ges ar féljande:

Tillfalliga studier eller arbete pa annan ort

Tillfallig vistelse utomlands eller pa annan ort i landet

Upplatelse till narstaende

Vard av narstaende

Sammanboende pa prov

Forvarv infor pensionering

Militartjanstgoring pa annan ort eller utlandstjanstgoring

Sarskilda behov som innebar vistelse pa vardinrattning/sarskilt anpassat boende
Andra jamférbara forhallanden
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Vid ovan namnda situationer lamnas i regel samtycke for maximalt tva ar. Tillstdnd kan dock
enbart lamnas for ett ar i taget, se ovan.

Om bostaden &r svarsald kan tillstand lamnas under en 6vergangsperiod om maximalt ett ar.
Upprepad korttidsupplatelse som mer liknar hotellverksamhet av kommersiell natur kommer
inte att godkannas. Enbart bostadsrattshavarens vilja att tillgodogora sig hyra for lagenheten ar
inte ett gangbart skal for tillstand. Detta far betydelse vid kop eller innehav av en bostadsrétt i
rent spekulativa syften.

For resterande situationer avgor omstandigheterna i det enskilda fallet vid tidpunkten for
ansOkan den maximala langden pa upplatelsetiden. | dessa situationer ska gallande lagstiftning
och praxis som foljer av lagstiftningen samt foreningens stadgar vara végledande nar beslut
fattas om beviljande eller avslag av andrahandsupplatelse.

Styrelsen lamnar som huvudregel inte tillstdnd for langre tid an tva ar sammanlagt. Endast
undantagsvis lamnas tillstand for mer an sammanlagt tva ar och da endast om synnerliga skal
foreligger. Synnerliga skal kan exempelvis foreligga nar en bostadsrattshavare ska ga en langre
utbildning eller arbeta pa annan ort da restid Gverstiger 1,5 timmar, enkel restid. Synnerliga skal
avser aven vid upplatelse till narstdende. En praxis vid synnerliga skal, ar att den sammanlagda
gransen ar satt till fyra ar.

Befogad anledning att vagra samtycke

Foreningen har under alla omstandigheter, det vill sdga daven nér skél foreligger enligt ovan, ratt
att vagra samtycke om det finns en befogad anledning for sadan vagran. Mot
bostadsrattshavarens skal att upplata lagenheten i andra hand ska saledes vagas om foreningen
har befogad anledning att vagra samtycke.
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Foreningens invandningar kan avse andrahandshyresgastens personliga kvalifikationer. Det kan
till exempel handla om att andrahandshyresgésten kan forvéantas upptrada stérande.

Ju langre tid medlemmen avser att inte utnyttja l&genheten, desto svagare blir motiven for att
andrahandsupplatelsen ska tillatas. Tidsfaktorn ska salunda véagas in och efterhand som tiden gar
vager skalen for att tillata andrahandsupplatelse lattare, det vill sdga skalen forsvagas. (Om det
till exempel ar fraga om en forlangning av en andrahandsupplatelse kan det innebéra att skélen,
som talar for upplatelsen, inte langre har tillracklig tyngd.)

Ansokan — minst en manad i forvag

Ansokan ska goras till styrelsen i god tid, minst en manad, innan upplatelsens bérjan. Ansokan
gors for varje enskild upplatelse skriftligen pa sarskild blankett som tillhandahalls av féreningen
eller hamtas pa foreningens hemsida. | ansékan ska féljande tydligt framga:

Att det ar bostadsrattshavaren som upprattar ansokan
Bostadsrattshavarens personuppgifter

Hyresobjektet

Skalet till upplatelsen, det vill saga varfor lagenheten ska upplatas
Person- och kontaktuppgifter till féreslagen andrahandshyresgast
Vilken tid upplatelsen ska paga

Kontaktuppgifter till bostadsrattshavaren under upplatelsetiden

ANANANANANAY

Styrelsen kan begara att bostadsrattshavare ska styrka skalet till andrahandsupplatelsen genom
exempelvis intyg om studier.

Nar en ansokan om andrahandsupplatelse kommer in ska styrelsen ta stéllning till den snarast
mojligt. Alla beslut om andrahandsupplatelse protokollféres. Styrelsens beslut ska genast
meddelas bostadsrattshavaren skriftligen. Vid avslag pa ansokan ska &ven upplysning lamnas
om att det finns mojlighet for bostadsrattshavaren att Overklaga styrelsens beslut till
hyresnamnden.

Efter godkannande och fore andrahandshyresgastens inflyttning bor kopia pa hyresavtalet
lamnas till styrelsen.

Tillstandet galler endast viss bestamd andrahandshyresgéast. Om en ny andrahandshyresgast ska
flytta in ska en ny ansokan skickas in, aven om upplatelsen sker under den period som tillstand
redan beviljats for. Om sa inte sker blir det frdga om en olovlig andrahandsupplatelse.

Avgift — 10 % av prisbasbelopp

Enligt 9 § 3 stycket i foreningens stadgar far styrelsen besluta om att en avgift for
andrahandsupplatelse skall uttas:

”Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
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hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar uppléaten. Upplatelse under
del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin

lagenhet i andra hand.”

Styrelsen har fattat ett beslut om att ta ut en arlig avgift om 10 % av gallande prishasbelopp for
andrahandsupplatelse.

Bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand debiteras avgiften per manad genom
paslag pa avgiften till foreningen. For det fall upplatelsen upphor i fortid tas kontakt med
styrelsen for avbrytande av manadsdebiteringen. Upplatelse under del av kalendermanad raknas
som hel manad.

Om en bostadsrattshavare inte betalar arsavgiften i tid, kan hans eller hennes nyttjanderatt till
lagenheten forverkas.

Ansvar under upplatelsetiden — Skriftliga hyresavtal rekommenderas

Om andrahandsupplatelse beviljas ar det bostadsrattshavaren som é&r ytterst ansvarig for
andrahandshyresgastens handlingar. Det ar saledes bostadsrattshavarens skyldighet att informera
andrahandshyresgésten om foreningens stadgar och ordningsregler. Om andrahandshyresgasten
inte skoter lagenheten eller stor grannar kan bostadsrattshavaren sjalv fa en skriftlig varning fran
styrelsen och i slutdndan bli uppsagd. Vi rekommenderar att skriftliga hyresavtal uppréttas med
anledning av detta och for forebyggande av framtida tvister.

Lagenheten &r bostadsrattshavarens egendom. Téank darfor pa att ha kvar hemforsakringen med
bostadsrattstillagg som skydd om nagot skulle handa i lagenheten. For ett fullgott skydd bor
aven andrahandshyresgasten teckna egen hemforsakring. Fragor om ersattning fran
forsakringsbolag kan bli besvarligt vid andrahandsupplatelse. Vi rekommenderar darfor att bade
bostadsrattshavaren och andrahandshyresgasten tar kontakt med sina forsakringsbolag fore
upplatelsens borjan och kontrollerar vad som géller.

Né&r andrahandshyresgasten har flyttat in i lagenheten bjuder styrelsen in honom eller henne till
ett informationsmote for genomgang av foreningens regler och besvarar eventuella fragor fran
andrahandshyresgasten. Det ar viktigt att en god kontakt uppratthalls med samtliga boende i
fastigheten, inklusive andrahandshyresgaster.

Styrelsen kommer att informera grannar pa samma vaningsplan om att det kommer att paga en
andrahandsupplatelse.

Styrelsen i Brf Trasten 10
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