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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trasten 10, 725000-0598 far harmed avge arsredovisning for
2018.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i fastigheten nr 10 i kvarteret Trasten med adress 38,40,42 vid
Skepparegatan i Norrképing at medlemmarna upplata bostader och andra lagenheter under
nyttjanderatt for obegransad tid.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomisk forvaltning
Forvaltnings AB Graden

Teknisk forvaltning ) )
Foreningen har tecknat avtal med HSB Boservice i Ostra Ostergétland AB om fastighetsskotsel och
jourberedskap.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector Foérsakring Sverige.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut av féreningens medlemmar for att técka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt en av styrelsen framtagen underhallsplan.
Arsavgiften uppgar till 515 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan - Stadshypotek
Belaningsgraden ar 955 kr/kvm totalyta, dar en belaning/kvm under 5 000 kr anses vara bra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten har utférts under aret.

Vasentliga hiandelser under rdakenskapsaret
Vattenlackage i BGA:s lokal pga. igensatt stam
Vattenlackage i 4 lagenheter pga. rostiga varmeledningar foranledde inspektion av
varmeledningar i ett stort antal I1dgenheter.
Vattenlackage pga. felaktigt utfért av anlitad fackman.

Ovanstaende vattenlackor orsakade féreningen kostnader pa 182 000 i sjalvrisker.
Trygghetsavtal med Anticimex har ingatts. (fuktmatning i samtliga utrymmen)
Rérstammar i fastighetens bottenplatta har under hésten relinats(renoverats)
till en kostnad av 950 000 kr.
Alla soprum har fatt nya brunnar i samband med reliningen.
Ny hemsida har publicerats.
Foreningens policy for andrahandsupplatelse har faststallts.
Gemensamhetslokalen Trasteriet och dvernattningsrummet Holken har fatt nya golv.
Altanerna har skyddats fran fageltrack genom uppsattning av nat.
Radonmatning och lagenlig energideklaration har genomforts.
Sophissen har modifierats.
Entrédorrarna har atgardats.
Elcentralen har fatt ett gruppschema for sakringar, vilket kravs enligt lag.
Foreningen har beviljats statligt stdd till solceller, vilket &r 30 % av kostnaden.
Elslingorna for stupréren har atgardats.
Atgarder féranledda av brandskyddsinspektion: bl.a. titning av hal mellan brandceller, samt inkdép
av brandslackare till vindar och tvattstugor.
En arbetsgrupp inom styrelsen arbetar med att ersatta nuvarande miljorum med ett i markplan.
| det nya rummet skall aven matavfall kunna kallsorteras. Sopnedkasten kommer da att plomberas.
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Utbildning
Ulrika har gatt igenom Bostadsratternas utbildning om GDPR (Dataskyddsférordningen).
Ulrika och Maggis deltog pa HSB:s seminarium gallande IMD och solceller.

Atgirder med anledning av motioner vid arsstimman 2018
1. Motion om att ljudisolera tvattstugor och torkrum i uppgang 40.
Ej bortglémd. Utredning pagar.
2. Motion om att styrelsen med hjalp av extern kompetens ska utreda forutsattningarna for och
konsekvenserna (ekonomiska och andra) av att kdpa in den totala forvaltningen av Brf Trasten 10.

Vid kontakt med jurist pa Bostadsratterna meddelades att beslut om totalférvaltning inte kan tas vid
arsstamma. Det ar endast styrelsen, som kan ta stallning till detta och besluta. Hur vi valjer att forvalta
fastigheten beror mycket pa styrelsens sammansattning och kompetens. Styrelsen har under aret haft
en hog arbetsbelastning.

Overlatelser

Uppgang 38: -

Uppgang 40: 3:7, 3:8, 7:6, 7:8, 8:7
Uppgang 42: 1:3, 5:3, 6:2, 7:3

Andrahandsupplatelser

Under aret har 7 lagenheter varit andrahandsupplatna, varav ingen ar avslutad. Under forsta halvaret
2019 kommer 3 andrahandsupplatelser upphdra. Féreningen har tagit ut en administrativ avgift pa
10% av prisbasbeloppet/ar (4 550:-)

Holken

Vart évernattningsrum har varit uthyrt 31 natter under 2018, p.g.a renovering under hosten 2018 har
Holken varit stangd under en lang period. Bengt Wettergren har varit ansvarig for uthyrningen av
rummet.

Medlemsinformation

Under aret har 3 nummer av vart medlemsblad utkommit. | medlemsbladen har styrelsen efterstravat
att ge medlemmarna kontinuerlig uppdatering i vad som hander i fastigheten. Redaktérer har varit
Maggis Wall Backlund och Oskar Johannesson. Oskar har aven tillsammans med Ulrika haft ansvar
for uppdatering av hemsidan.

Informationsmoten har under aret anordnats i Trasteriet for nya medlemmar och
andrahandshyresgaster. Ansvariga for detta har varit Maggis Wall Backlund och Bengt Wettergren

Expeditionen
Har varit bemannad férsta onsdagen i manaden kl.18-19 for medlemmars behov av personlig kontakt.
Ett mycket litet antal medlemmar har utnyttjat méjligheten.

El/Elupphandlingsavtal
Férenings avtal med Bixia (fast pris) har sagts upp. Fran 1/1 2019- 31/12 2023 har féreningen anslutit
sig till HSB Ostras férmanliga avtal med Eon.

Trivsel

Tyvarr var anmalningarna sa fa till var traditionsenliga sommarfest att styrelsen valde att stélla in den.
Aven Luciafesten stélldes in, denna gang pa grund av att Trasteriet renoverades.

Vi hoppas medlemmarna ar desto mer sugna pa att ansluta sig till sommarfesten 2019 i ett nytt
frascht Trasteri !
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Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 18 april 2018 haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamot

Ordférande Ulrika Boge
Sekreterare/vice ordférande  Maggis Wall Backlund
Ledamot Bengt O Wettergren
Ledamot Ivan Baric
Ledamot Oskar Johannesson
Suppleant Jonas Aberg
Sara Said
Revisor Ernst & Young AB, Johannes Karlsson
Foreningsrevisor Jenny Lisiderius
Revisorsuppleant Hanna Aberg Elmenius, (avsagt sig uppdraget dec. 2018)
Valberedning Ragnar Boge, sammankallande

Ake Bjurhamn
Patrik Sjostrom
Nermin Ljutika, (avsagt sig uppdraget dec. 2018)

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Protector Férsakring Sverige.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Trasten 10, Norrképing

Adress: Skepparegatan 38,40 & 42

Byggar: 1959-1960

Taxeringsvarde: 50 093 000 kr varav byggnadsvarde 14 203 000 kr
Lagenhetsfordelning: 90 stycken lagenheter

Total boyta: 5310 m?

Fastighetens areal: 211m?

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kokvra 21 st
1 rum och kok 7 st
2 rum och kok 30 st
3 rum och kok 17 st
4 rum och kok 7 st
5 rum och kok 8 st
Lokaler 2 st
Antal medlemmar 114 st

| fastigheten finns f6ljande gemensamhetslokaler for medlemmarnas nyttjande; féreningslokal, bastu,
hobbyrum och évernattningsrum.

Lokaluthyrning: Nyboms Engeneering AB hyr sedan den 1/11 2015 den stora affarslokalen, dar det
forsaljes thailandska matprodukter. BGA videoproduktion AB ar fortsatt hyresgast i den andra
affarslokalen.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning
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Belopp i kr
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2937179 2 944 061 2968 971 2735184 2735184
Res. efter finansiella poster -4 021 154 211 43 291 384 697 174 723
Soliditet % 34,0 35,6 34,0 34,3 245
Balansomslutning 10 024 837 9 580 398 9 444 691 9371713 9268 903
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift kr/m? boyta 515 515 515 515 515
Lan i kr/m? totalyta 955 985 1009 1036 1036
Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser Reservfond underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 547 060 144 000 842 595 1722942 154 211
Resultatdisp enl stammobeslut 154 211 -154 211
Fondavsattning enl stammobeslut 118 000 -118 000 0
Arets resultat -4 021
Vid arets slut 547 060 144 000 960 595 1759 153 -4 021
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1759 153
arets redovisade resultat -4 021
1755132
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt upprattad underhallsplan 118 000
i ny rékning overfores 1637 132
1755132

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2 2937179 2 944 061
Ovriga rorelseintakter 3 305 716 26 496
Summa rérelseintikter mm 3242 895 2 970 557
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -2 678 575 -2 274 817
Personalkostnader 5 -208 421 -203 504
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -305 781 -272 263
Summa rorelskostnader 50 118 219973
Rorelseresultat 50 118 219 973
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7772 8726
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 911 -74 488
Resultat efter finansiella poster -4 021 154 211
Resultat fore skatt -4 021 154 211
Skatter 0 0
Arets resultat -4 021 154 211
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 152 881 6 508 822
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0
7 152 881 6 508 822
Summa anldggningstillgangar 7 152 881 6 508 822
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 27 560 13197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 953 51 387
112 513 64 584
Kassa och bank 8 2759443 3 006 992
Summa omsattningstiligangar 2871956 3071576

SUMMA TILLGANGAR 10 024 837 9 580 398
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 547 060 547 060

Reservfond 144 000 144 000

Fond fastighetsunderhall 960 595 842 595
1651 655 1533 655

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1759 153 1722942

Arets resultat -4 021 154 211
1755132 1877 153

Summa eget kapital 3406 787 3410 808

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 5104 557 5272709
5104 557 5272709

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 168 152 168 152

Leverantorsskulder 902 351 309 763

Skatteskulder 7494 13 643

Ovriga kortfristiga skulder 36 676 12 750

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 398 820 392 573
1513493 896 881

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 024 837 9 580 398
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Detta &r férsta gangen foretaget tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Overgangen till K3 har inte paverkat foretagets resultatrakning, balansrakning eller noter utéver
utdkade upplysningskrav. Inga effekter har saledes paverkat foretagets eget kapital vid tidpunkten for
dvergangen eller for jamférelsearet. Overgangen har inte heller inneburit att nagon fér foretaget
vasentlig redovisningsprincip har andrats.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet fér
en materiell anlaggningstillgang. | stéllet redovisas en avsattning successivt over tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 100
Stomkomplettering 100
Varme/sanitet 50
El 40
Inre Ytskikt 15
Fasad 50
Fonster 50
Kdksinredning 30
Yttertak 40
Styr- och regler 15
Badrum 40

Ovrigt 50
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Not 2 Nettoomsattning
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Manadsavgifter 2735184 2735184
Momespliktiga 204 000 204 000
Hyresrabatter/Avgiftsnedsattning -2 000 0
Avgift pantsattning 0 445
Avgift andrahandsuthyrning* 0 4 430
Oresutjamning -5 2
Summa 2937179 2944 061
*) redovisas nu under 6vriga rérelseintékter.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersétttningar och intakter 21 206 7 083
Avgift for andrahandsuthyrning 15 500 19413
Forsakringsersattning 269 010 0
Summa 305 716 26 496
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
El 124 950 105 505
Varme 643 158 619 153
Vatten och avlopp 105777 138 823
Renhallning, Sophantering 137 197 137 156
Sndérojning 17776 2539
Fastighetsskotsel inhyrd 134 932 130 621
Forsakringsskada*® 388 077 0
Reparation och underhall 517 156 324 797
Ovriga driftskostnader 25 594 8 699
Hisskostnader 62 814 40 233
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 133 260 131 280
Fastighetsforsakringpremie 98 429 73 583
Serviceavtal 18 755 0
Gemensam tv-anlaggning 73 452 71 881
Bredbandskostnader 6 606 5832
Forbrukningsinventarier 4 207 2630
Forbrukningsmaterial 6738 1271
Planerat underhall 23 813 289 369
Utbildnings & resekostnader 714 0
Representation, ej avdragsagill 125 2605
Representation, avdragsgill 372 0
Kontorsmaterial 962 0
Telekommunikation 0 776
Kostnad foreningsstamma 3 367 0
Ovriga féreningskostnader 1700 55 242
Administrationskostnader 100 937 97 662
Administrativa IT-tjanster 4 296 0
Extern revisionskostnad 18 750 16 030
Serviceavgifter till branschorganisationer 7120 0
Bankkostnader 4 567 4 308
Ovriga frammande tjanster 12 305 14 822
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 585 0
Ovriga avdragsgilla kostnader 84 0
Summa 2 678 575 2 274 817
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstallda bygger pa av féreningen betalda narvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 Varav mén 2017-12-31 Varav mén

Totalt 0 0 0 0

Léner och erséttningar samt sociala kostnader, inkl pensionskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 150 000 150 000
Ovriga arvoden 16 204 12 656
Sociala kostnader 42 217 40 848
Summa 208 421 203 504
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Ingaende anskaffningsvarde byggnad 14 113 161 14 113 161
- Nyanskaffningar 949 840 0
Vid arets slut 15 063 001 14 113 161
Ackumulerade avskrivningar
-Ingédende avskrivningar -7 604 339 -7 332 076
-Arets avskrivningar byggnader -305 781 -272 263
Vid arets slut -7 910 120 -7 604 339
Utgaende redovisat varde 7 152 881 6 508 822
Bokfort varde byggnader, om/tillbyggnad 6 652 881 6 008 822
Bokfort varde mark 500 000 500 000
7 152 881 6 508 822
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 33 227 33 227
33 227 33 227
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -33 227 -33 227
-Arets avskrivning 0 0
-33 227 -33 227
Redovisat varde vid arets slut 0 0
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Not 8 Kassa och bank
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2018-12-31 2017-12-31
Handelbanken (féretagskonto) 625 064 880 386
SBAB (sparkonto) 2134 363 2 126 591
Handelsbanken (sparkonto) 16 15
2759 443 3006 992
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 2020-06-30 1,16% 2326 120 2326120
Stadshypotek 2019-07-30 1,16% 1433 220 1433 220
Stadshypotek 2020-12-30 1,16% 1513 369 1681 521
5272709 5440 861
Varav kortfristig del inom 1 ar -168 152 -168 152
Kvarstaende langfristig del 5104 557 5272709
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -672 608 -672 608
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 431 949 4 600 101
Stallda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 328 000 9 328 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 11 510 11982
Forutbetalda avgifter 257 471 247 219
Ovriga upplupna kostnader 129 839 133 372
398 820 392 573

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Funktionskontroll av ventilationssystem i féreningslokal har genomférts med ett godkant resultat.
Parm innehallande arbetsordning for styrelsen samt instruktioner/rutiner for olika ansvarsomraden
kommer att fardigstallas i syfte att underlatta for bade gamla och nya ledaméter.

Trasteriet malas om och kommer att fa ny, mer &ndamalsenlig belysning.

Installation av IMD, individuell matning och debitering av el.

Installation av solkraftverk efter beslut pa extrastdamma 13 februari.

Revidering av underhallsplanen.

Nytt lan for att bekosta installation av solkraft ger en belaningsgrad pa 1 407 kr/kvm totalyta per ar
fran den 2019-01-11.
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Norrképing 2019-

Ulrika Boge Bengt O Wettergren Maggis Wall Backlund
Styrelseordférande Ledamot Sekreterare/vice ordférande
Ivan Baric Oskar Johannesson

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den 2019

Ernst & Young

Johannes Karlsson Jenny Lisiderius
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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