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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Trasten 10, 725000-0598, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i fastigheten nr 10 i kvarteret Trasten med adress 38,40,42 vid
Skepparegatan i Norrképing at medlemmarna upplata bostader och andra lagenheter under
nyttjanderatt for obegransad tid.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-18

Ekonomisk forvaltning
Forvaltnings AB Graden

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med HSB om fastighetsskotsel och jourberedskap.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut av féreningens medlemmar for att tacka féreningens Iépande utgifter fér drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt en av styrelsen framtagen underhallsplan.

Utbildning

Ulrika har gatt igenom Bostadsratternas utbildning i skapande av hemsida.

Styrelsen har under aret varit pa Bostadsratternas dag och deltagit i 1arorika seminarier.
Delar av styrelsen har ocksa bevistat HSB:s utbildning om underhallsplan.

Atgirder med anledning av godkinda motioner vid arsstdmman 2017
1. Installera en slat passage fér hundar pa sidan av gallret i slussen till garaget. Atgérdat.

2. Begransning av den sammanlagda tiden att vara styrelseledamot eller internrevisor till sex ar i
foljd. Stamman biféll. Se § 24 i nya stadgar!

3. Motion att stdamman utser styrelseordférande. Bifdlls.

4. Motion om andring i stadgarna innebarande att stdmman alltid utser styrelseordférande.
Bordlades, men togs upp pa extrastdmma 2017-10-04. Avslogs.

5. Kallsortering, att anvanda snickarrummet for kallsortering. Nej till motionen, men rekommendation
till styrelsen att arbeta vidare med fragan om avfallshantering.

6. Motion om att foreningen arligen ska besiktiga lagenheterna. Bordlades. Avslogs vid
extrastdmman 2017-10-04.

Andrahandsupplatelser

Under aret har 8 lagenheter varit andrahandsupplatna, varav 4 uthyrningar ar avslutade. Under forsta
halvaret 2018 kommer 2 andrahandsupplatelser upphoéra. Féreningen har tagit ut en administrativ
avgift pa 10% av prisbasbeloppet/ar (4 480:-)

Holken
Vart évernattningsrum har varit uthyrt ett 40-tal natter under 2017. Ulrika Boge och Bengt Wettergren
har varit ansvariga fér uthyrningen av rummet.
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Medlemsinformation

Under aret har ett antal nummer av vart medlemsblad utkommit. Redaktérer har varit Maggis Wall
Backlund och Belma Ljutika. Belma har aven tillsammans med Ulrika haft ansvar for skapandet av en
ny hemsida efter mall fran Bostadsratterna.

Informationsmoten har under aret anordnats i Trasteriet fér nya medlemmar och
andrahandshyresgaster. Ansvariga for detta har varit Maggis Wall Backlund och Bengt Wettergren

Expeditionen
Har varit bemannad forsta onsdagen i manaden kl.18-19 fér medlemmars behov av personlig kontak.
Ett mycket litet antal medlemmar har utnyttjat mojligheten.

El/Elupphandlingsavtal
Forenings avtal med Bixia (fast pris) har foérlangts med ett ar. Loper t.o.m. 2018-12-31.

Trivsel

Traditionsenligt har styrelsen arrangerat saval en fest infor sommaren som en julfest for féreningens
medlemmar nere i Trasteriet. Aven om inte alla medlemmarna i féreningen dyker upp pa dessa
tillstallningar, s ar det styrelsens uppfattning att de uppskattas och bor hallas vid liv.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten har utforts I6pande under aret.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Efter tva pa varandra foljande extrastammor (4 och 25 oktober) faststalldes féreningens reviderade
stadgar.

izéreningens 6 lan i stadshypotek har sammanslagits till 3. Rantevillkoren har andrats fran rorliga
till bundna.

Roérstammar i fastighetens bottenplatta har spolats och filmats och befunnits vara i daligt skick.
Altanerna har malats om och fatt ny belysningsarmatur.
Altanerna i uppgang 38 och 42 har dessutom glasats in.

Brandskyddsinspektionen har resulterat i att soprummen fatt dérrstdngare samt att brandsaker
gipsvéagg satts upp i miljorummet. Ytterligare atgarder kommer att vidtas for att 6ka sakerheten.

Samtliga verifikationer och forvaltningsberattelser fran 1994 och framéat har gatts igenom och det
vasentligaste har sammanstallts i kronologisk ordning, vilket varit en bra grund vid skapandet av den
nya professionella underhallsplan, som har upprattats av konsult fran HSB.

Taket har inspekterats och befunnits vara i mycket gott skick.

Fasadernas nedre del mot Skepparegatan/Repslagaregatan har spolats och huset har klottersanerats.

Miljorummet har aven fatt karl for plast och metall.
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Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 5 april 2017 haft féljande sammansattning:
Ordférande Ulrika Boge
Vice ordférande Bengt O Wettergren
Sekreterare Maggis Wall Backlund
Ledamot Ivan Baric
Ledamot Belma Ljutika
Suppleant Patrik Sjostrom

Sara Said
Revisor E & Y AB, Johannes Karlsson
Foreningsrevisor Jenny Lisiderius
Revisorssuppleant Jonas Aberg
Valberedning Ragnar Boge, sammankallande

Ake Bjurhamn
Nermin Ljutika

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 22 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad med Moderna Forsakringar.

Styrelsen har beviljat 15 stycken dverlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Trasten 10, Norrkdping
Adress: Skepparegatan 38,40 & 42
Byggar: 1959-1960
Taxeringsvarde: 50 093 000 kr varav byggnadsvarde 14 203 000 kr
Lagenhetsfordelning: 90 stycken lagenheter
Total boyta: 5310 m?

Lokalyta: 211 m?
Lagenhetsfordelning

1 rum och koék 28 st

2 rum och kok 30 st

3 rum och kok 24 st

4 rum och kok 8 st

Lokaler 2 st

| fastigheten finns féljande gemensamhetslokaler for medlemmarnas nyttjande; féreningslokal, bastu,
hobbyrum och évernattningsrum.

Lokaluthyrning: Nyboms Engeneering AB hyr sedan den 1/11 2015 den stora affarslokalen, dar det
forsaljes thaildndska matprodukter. BGA videoproduktion AB ar fortsatt hyresgéast i den andra
affarslokalen.
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser Reservfond underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 547 060 144 000 692 316 1829 930 43 291
Resultatdisp. enligt stammobeslut 43 291 -43 291
Fondavsattning 150 279 -150 279
Arets resultat 154 211
Vid arets slut 547 060 144 000 842 595 1722942 154 211
Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014 2013
Foreningens intakter 2944 061 2735184 2735184 2735184 2645 706
Resultat efter finansiella poster 154 211 43 291 384 697 174 723 -32 407
Soliditet, % 35,6 34,5 34,3 24,5 23,3
Balansomslutning 9 580 398 9 444 691 9371713 9 268 903 8 977 304
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift kr/m? boyta 515 515 515 515 498
Lan kr/m? totalyta 985 1009 1036 1064 1089
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1722942
arets resultat 154 211
Totalt 1877 153
styrelsen féreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt upprattad underhallsplan 118 000
balanseras i ny rakning 1759 153
Summa 1877 153

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiékter mm
Nettoomséattning 2 2 944 061 2 968 971
Ovriga rérelseintakter 26 496 12 800
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2970 557 2981771
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 274 817 -2 506 622
Personalkostnader 4 -203 504 -195 558
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5,6 -272 263 -288 910
Summa rérelsekostnader -2 750 584 -2 991 090
Rorelseresultat 219973 -9 319
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8726 11 544
Rantekostnader och liknande resultatposter -74 488 -81 641
Summa finansiella poster -65 762 -70 097
Resultat efter finansiella poster 154 211 -79 416
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 154 211 -79 416
Skatter 0 0
Arets resultat 154 211 -79 416
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 508 822 6781 085
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 508 822 6 781 085
Summa anldggningstillgangar 6 508 822 6781 085
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 4 400
Ovriga fordringar 13197 1892
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 387 36 791
Summa kortfristiga fordringar 64 584 43 083
Kassa och bank 7

Kassa och bank 3 006 992 2620 524
Summa kassa och bank 3 006 992 2620 524
Summa omsittningstillgangar 3071576 2 663 607
SUMMA TILLGANGAR 9 580 398 9444 692
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 547 060 547 060
Reservfond 144 000 144 000
Fond fastighetsunderhall 842 595 692 316
Summa bundet eget kapital 1 533 655 1383 376
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1722942 1829 930
Arets resultat 154 211 43 291
Summa fritt eget kapital 1877 153 1873 221
Summa eget kapital 3410 808 3 256 597
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5272709 5569 114
Summa langfristiga skulder 5272709 5569 114
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 168 152 0
Leverantorsskulder 429 763 167 399
Skatteskulder 13 643 11101
Ovriga skulder 12 750 37 945
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 272 573 402 536
Summa kortfristiga skulder 896 881 618 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 580 398 9 444 692
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

2017-12-31 2016-12-31

Manadsavgifter 2735184 2735184
Avgift pantsattning 445 21 884
Momspliktiga lokaler 204 000 201 600
Avgift andrahandsuthyrning 4 430 10 303
Oretsutjamning 2 0
2944 061 2968 971
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
El 105 505 104 361
Varme 619 153 613 078
Vatten och avlopp 138 823 136 752
Renhallning, sophantering 137 156 132 148
Snordjning 2539 0
Fastighetsskotsel inhyrd 130 621 118 372
Reparation och underhall 324 797 816 940
Ovriga driftskostnader 8 699 11 955
Avsattning yttre reparationsfond 0 150 279
Hisskostnader 40 234 0
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 131 280 127 050
Fastighetsforsakringar 73 583 57 059
Gemensam tv-anlaggning 71 881 75 602
Bredbandskostnader 5832 5016
Forbrukningsinventarier 2630 31 500
Forbrukningsmaterial 1271 4 203
Planerat underhall 289 369 0
Representation 2605 0
Telekommunikation 776 1464
Ovriga féreningskostnader * 55242 6419
Administrationskostnader 97 662 92 553
Extern revisionskostnad 16 030 11 250
Bankkostnader 4 308 3 641
Ovriga frammande tjanster 14 821 0
Ovriga externa kostnader 0 6 980
Summa 2274 817 2 506 622
*)Arsstdamma och extrastdmma: lokalhyra och fértéring 6 400.-
Bostadsréttens dag i Alvsj6 Iérdag 14 oktober (7 deltagare): resor och lunch 6 650:-
Ovrig utbildning (resa Stockholm): 537 :-
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 150 000 150 000
Ovriga anstéllda 12 249 6 003
Ovriga erséattningar 407 0
Sociala kostnader 40 848 39 555
203 504 195 558
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 113 161 14 113 161

14 113 161 14 113 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -7 332 076 -7 049 813
-Arets avskrivning enligt plan -272 263 -282 263

-7 604 339 -7 332076
Redovisat véarde vid arets slut 6 508 822 6 781 085
Bokfort varde byggnader 6 008 822 6 781 085
Bokfort varde mark 500 000 0

6 508 822 6 781 085

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33 227 33 227
Vid arets slut 33 227 33 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -33 227 -26 580
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 0 -6 647
Vid arets slut -33 227 -33 227
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 7 Kassa och Bank

2017-12-31 2016-12-31
Plusgirot 0 16 211
Handelsbanken (foretagskonto) 880 386 286 432
SBAB (Sparkonto) 2 126 591 2 317 866
Handelsbanken (Sparkonto) 15 15

3 006 992 2620 524
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Léngivare Loptid Rénta 2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 5569 114
Handelsbanken 2020-06-30 1,16% 2326 120
Handelsbanken 2019-07-30 1,16% 1433 220
Handelsbanken 2018-01-03 1,16% 1681 521

5440 861 5569 114
Varav kortfristig del 1 ar -168 152 -154 084
Kvarstaende langfristig del 5272709 5415030
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -672 608 -616 336
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 600 101 4 798 694
Stéllda sédkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 328 000 9 328 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 11 982 16 451
Forutbetalda intakter 247 219 263 960
Upplupna revisionskostnader 12 000 0
Ovriga upplupna kostnader 1372 122 125

272 573 402 536
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Not 10 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Hemsidan kommer att bli fardig for publicering.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse kommer att faststallas.

Parm innehallande arbetsordning for styrelsen samt instruktioner/rutiner for olika ansvarsomraden

kommer att fardigstallas i syfte att underlatta fér bade gamla och nya ledamoéter.

Gemensamhetslokalen Trasteriet och intilliggande rum har fatt nya golv.

Sakringar med tillhérande kopplingar och kontakter utanfor bla tvattstugan har byggts in i lasbart skap.

Uppséttning av nat pa altanerna for att hindra faglarna fran att férorena.

Relining av réren i bottenplattan.

Lagenlig radonmatning och lagenlig energideklaration kommer att genomféras med start i februari.

Ommalning av gemensamhetslokalen Trasteriet.

Underskrifter

Norrkdping 2018-

Ulrika Boge
Styrelseordférande

Ivan Baric

Var revisionsberattelse har lamnats den

E & Y AB, Johannes Karlsson
Auktoriserad revisor

Bengt O Wettergren

Belma Ljutika

2018

Jenny Lisiderius
Fortroendevald revisor

Maggis Wall Backlund
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