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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Trasten 10, 725000-0598 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att i fastigheten nr 10 i kvarteret Trasten med adress 38,40,42 vid

1(15)

Skepparegatan i Norrkdping 4t medlemmarna upplata bostader under nyttianderatt fér obegransad tid.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 16 juni 2021 haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledamot

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Revisor
Internrevisor

Suppleant

Valberedning

Ulrika Boge

Maggis Wall Backlund
Ancie Nordstrom

lvan Baric

Oskar Johannesson

Nils-Petter Ekerbring
Daniel Runnas

Emst & Young AB, Johannes Karlsson
Carolin Dasander

Martina Grissler

Ragnar Boge, sammankallande
Elisabeth Eriksson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Lansférsakringar Sédermanland.

Féreningen har sitt sate i Norrkoping.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Trasten 10, Norrkdping

Adress: Skepparegatan 38,40 & 42

Byggar: 1959-1960

Taxeringsvarde: 77 976 000 kr varav byggnadsvarde 43 331 000 kr
Lagenhetsfordelning: 90 stycken lagenheter

Total boyta: 5310 m?

Fastighetens areal: 211m?

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kokvra 21 st
1 rum och kok 7 st
2 rum och kok 30 st
3 rum och kok 17 st
4 rum och kok 7 st
5 rum och kok 8 st
Lokaler 2 st
Antal medlemmar 117 st

| fastigheten finns féljande gemensamhetslokaler for medlemmarnas nyttjande; féreningslokal, bastu,
hobbyrum, évernattningsrum och cykelrum.

Lokaluthyrning:
Nyboms Engineering AB
BGA videoproduktion AB

Forradsuthyrning
Tva tidigare soprum i kallargangen har omvandlats till forrdd, som kan hyras av medlemmar.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-18

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3 443 887 3260 943 3082 850 2937179 2 944 061
Res. efter finansiella poster 420 353 614 541 15 968 -4 021 154 211
Soliditet % 34,5 32,7 28,9 34 35,6
Balansomslutning 12906 144 12347954 11835705 10024 837 9 580 398
Skuldkvot % 2 23 2,5 1,8 1,9
Rantekanslighet % 1 2 1 2 2
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift kr/m? boyta 541 541 515 515 515
Lan i kr/m? totalyta 1316 1339 1377 955 985
Sparande kr/m? totalyta 194 216 151 153 188
Energikostnad kr/m? totalyta 224 174 183 158 156

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomisk forvaltning
Foérvaltnings AB Graden
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Teknisk forvaltning )
Féreningen har tecknat avtal med HSB Boservice, dotterbolag till HSB Ostra om
fastighetsskoétsel och jourberedskap.

El och elupphandlingsavtal .
Fran 1/1 2019 - 31/12 2023 har foreningen anslutit sig till HSB Ostras avtal med E.ON.

Foreningens produktion av solel
Siffror frdn Sunny Portal visar att andra arets elproduktion, aug 2020 t.o.m. juli 2021
varit 61 673 kWh och koldioxidreduktionen varit 43 171 kg.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar Sédermanland. Dessutom
har féreningen avtal med Anticimex om trygghetspaket for flerfamiljshus.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut av féreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter
for drift och underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av
féreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt en av
styrelsen framtagen underhalisplan. Arsavgiften uppgar till 541 kr/kvm boyta per ar.

Foéreningens fastighetslan - Stadshypotek
Belaningsgraden ar 1316 kr/kvm boyta per ar, dar en belaning/kvm under 5 000 kr
anses vara bra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten har utforts i oktober och I6pande under aret.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
- Extern konsult anlitad i hanterandet av anbud géllande utbyte av
varm/kallvattenledningar i kdllargangen - MT Ror AB utforde arbetet under juni
- Enkat: Angaende omvandling fran hobbyrum till eventuellt gym, uppséattande av
6vervakningskameror i miljorummet och rokforbud pa terrasserna
- Reparation av elslingorna i stuprdr och hingrannor - utford av Stenbergs E| AB
- Boksluts- och budgetmote med Graden
- Méttjanstavtal med EcoGuard - Overforing av filer till Graden for debitering av
lagenheternas uppmatta elkonsumtion pa avgiftsavin. Kostnad for féreningen
150 kr/lagenhet och ar exklusive moms.
- Inspektion/underhall av fliktarna - Fastighetsteknik
- Placering av plastormar pa altan 40 - vilket haft avskrackande effekt pa duvorna och vi
beddmer att inglasning av altanen inte langre ar nédvandig.
- Asbestsanering - dels i samband med rorbytet i kdllaren, dels i tva lagenheter i
samband med vattenskador
- Andrad avtalsperiod for ekonomisk forvaltning Graden, fran 2 ar till 1ar
- Borttagande av askkoppar i terrass 38 och 42, uppsattande av rokférbudsskyltar
- Inforande av trappvéardar
- Besiktning av hissar utféorda av Kiwa. Hissarna befanns vara utan brist
- Inkop av fyra tavlor till Trasteriet
- Uppdatering av ordningsregler, policy for andrahandsupplatelse samt regler/rutiner
for foreningslokalen Trasteriet. Avgift for [an av Trasteriet infors vid storre fester da
man nyttjar husgeradet
- Avtalsbevakning uppdaterad
- Uppstéllning av container for medlemmar, oktober
- Spolning/filmning ledning matkallare 40 - arligen enligt 5-arig garanti fran reliningen 2018
- Spolning av alla koksstammar - utfordes i oktober av Wilssons
- Fasadbelysningen mot garden atgardad av Stenbergs El AB
- Uppsagning av avtalet, fastighetsskétsel HSB BOservice - infor omforhandling och
anbudsférfragningar till alternativa entreprenérer
- Omférhandling av 1-arigt banklan
30/12 1-ars 1 135 027 kr omférhandlas till en rénta pa 0,98 % och med amortering
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2 838 kr/kvartal.

- Overféring av 1 500 000 kr fran Handelsbankens konto med 0 % rinta till SBAB, som ger
0,30 % ranta.
Av saldot pa SBAB, 3 398 118,46 kr 6verfors 1 500 000 kr till s.k. Placeringskonto, bundet i
1 ar och med en ranta pa 0,53%.

- Méte angaende energidvervakning (HSB Ostra) - genomgéang av offert pa energiavtal

- Presentation av olika lassystem hos Las och Nycklar AB

- Studiebesdk infér Iasbyte hos Brf Styrmansgarden och Brf Applet i Norrképing

- Besiktning av fastigheten géllande Brandséakerhet tillsammans med Trygghetspartner
Sverige AB

- Férvaltarméte med HSB BOservice - Genomgang av arskalendariet for fastighetsskotseln.
Informationsskyltar om stadintervall uppsatta i fastigheten.

- Inkdp av en 55 tums LED-TV till Trasteriet

- Massa: FASTIGHET 2021 pa Louis de Geer

- Revidering av underhallsplanen

- Upprittande av tillaggsavtal till hyreskontrakt for vara tva butikslokaler

- Utdelning av luciagavor till alla medlemmar

Overlatelser

- Uppgéang 38: Lgh 3:11

- Uppgéang 40: Lgh 2:5, 4:6, 4.7, 7:7

- Uppgang 42: Lgh 1:3, 2:1, 3:4, 7:2, 8:1

Andrahandsupplatelser
Under aret har 1 lagenhet varit andrahandsupplaten, dar hyresgést bytts ut 1 gang. Féreningen har
tagit ut en administrativ avgift pa 10% av prisbasbeloppet/ar.

Holken
Vart évernattningsrum har varit uthyrt 30 natter under 2021. Ancie Nordstrém (tidigare Eriksson) har
varit ansvarig fér uthyrningen av rummet.

Medlemsinformation

Under aret har 3 nummer av vart medlemsblad utkommit. | medlemsbladen har styrelsen
efterstravat att ge medlemmarna kontinuerlig uppdatering i vad som hander i fastigheten.
Redaktérer har varit Maggis Wall Backlund och Oskar Johannesson. Oskar har aven tillsammans
med Ulrika och Maggis haft ansvar fér uppdatering av hemsidan.

Informationsméten har under aret anordnats i "Trasteriet" for nya medlemmar och
andrahandshyresgaster.

Ansvariga for detta har varit Maggis Wall Backlund och Ulrika Boge.

Under aret har I6pande information givits i pappersform; i ldgenhetsbreviadan eller uppsatt i
entréerna/hissarna, samt digitalt till medlemmar tillfalligt bosatta pa annan ort.

Expeditionen
Har varit bemannad forsta onsdagen i manaden kl.18-18.30, langre avbrott pga. pandemin.

Trivsel
Under detta ar har det inte varit nagra traditionsenliga sammankomster pga. pandemin.

Utbildning for styrelsen:

- NODRA digitalt forum

- HSB-dagen pa Louis de Geer - méssa och forelasningar

- Brandskyddsutbildning - webbinarium ("Féreningen FRIS")

- Distans "K6pa ekonomisk forvaltning” (Bostadsratterna)

- Distans "Sakerhet och risker i féreningen" (Bostadsratterna)

- Distans "Andrahandsuthyrning - vad galler?" (Bostadsréatterna)
- Realnode - webbinarium (Graden)

Ovrigt:
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Individuell matning och debitering - IMD

5(15)

Hogsta forvaltningsdomstolen har i december 2019 beslutat att bostadsrattsforeningar och
fastighetsagare som debiterar ut vatten, el och andra nyttigheter efter individuell matning och

debitering (IMD) ska deklarera moms for detta.

Redovisningskravet innebar att moms behdver redovisas pa avier och fakturor avseende

vatten. Kostnadsmassigt kommer momsen troligtvis inte paverka féreningens ekonomi annat
an marginellt eftersom den avdragsgilla ingdende momsen i stort satt bor vara lika stor som

den utgdende momsen.
Foéreningen &r momsregistrerad.

Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser Reservfond underhall resultat resultat
Vid arets borjan 547 060 144 000 1 696 595 1035 100 614 541
Resultatdisp enl stimmobeslut 614 541 -614 541
Fondavsattning enl stdmmobeslut 379 000 -379 000
Arets resultat 420 353
Vid arets slut 547 060 144 000 2 075 595 1270 641 420 353
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1270 641
arets redovisade resultat 420 353
1690 994
Styrelsen foreslar foljande disposition till stAmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt upprattad underhallsplan 361 000
i ny rékning dverfores 1329 994
1690 994

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 2 3443 887 3260 943
Ovriga rorelseintakter 2 154 606 92 594
Summa rérelseintdkter mm 3598 493 3 353 537
I_?b'relsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 475 869 -2 009 856
Personalkostnader 4 -209 316 -239 066
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5,6 -412 802 -403 211
Summa rérelsekostnader -3 097 987 -2 652 133
Rorelseresultat 500 506 701 404
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 7 201 6 425
Rantekostnader och liknande resultatposter -87 354 -93 288
Resultat efter finansiella poster 420 353 614 541
Resultat fore skatt 420 353 614 541
Arets resultat 420 353 614 541
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 6 583 599 6 541 297
Inventarier, verktyg och installationer 6 1295 801 1 398 405
7 879 400 7 939 702
Summa anlédggningstillgangar 7 879 400 7 939 702
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 26 841 21 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 223 162 94 784
250 003 115930
Kassa och bank 7 4776 741 4 292 322
Summa omsittningstillgangar 5026 744 4 408 252
SUMMA TILLGANGAR 12 906 144 12 347 954




Brf Trasten 10
725000-0598

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 547 060 547 060

Reservfond 144 000 144 000

Fond fastighetsunderhall 2 075595 1696 595
2 766 655 2 387 655

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1270 641 1035100

Arets resultat 420 353 614 541
1690 994 1649 641

Summa eget kapital 4 457 649 4 037 296

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 638 954 6 091 188
3638 954 6 091 188

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3629 299 1303179

Leverantorsskulder 392 239 312758

Skatteskulder 16 740 15 996

Ovriga kortfristiga skulder 14 280 34 151

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 756 983 553 386
4 809 541 2219470

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 906 144 12 347 954
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

9(15)

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats réknas inte in i anskaffningsvardet for

en materiell anlaggningstiligang. | stallet redovisas en avsattning successivt dver tillgadngens

nyttiandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beriknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvérvade och avyttrade tiligangar.

Materiella anldggningstillgéngar Ar
Stomme 100
Stomkomplettering 100
Varme/sanitet 50
El 40
Inre Ytskikt 15
Fasad 50
Fonster 50
Kéksinredning 30
Yttertak 40
Styr- och regler 15
Badrum 40
Ovrigt 50
Installation IMD 20
Inventarier 5
Stambyte 40
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Not 2 Nettoomsattning
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Manadsavgifter 2871943 2 871943
Lokalhyra 6 000 2 766
Momspliktiga lokaler 214 200 214 200
El 0 63 943
Eldebitering moms* 261710 108 080
Bredband 90 003 0
Oresutjamning 31 11
Summa 3 443 887 3260 943

* Belopp exklusive moms enligt redovisningskrav pé individuell métning och debitering (IMD).

Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersatttningar och intékter 10 656 700
Avgift for andrahandsuthyrning 5950 12 819
Forsakringsersattning 138 000 79 075
Summa 154 606 92 594
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El* 376 604 256 190
Varme 659 498 574 943
Vatten o aviopp 199 402 130 182
Renhallning, sophantering 92 176 80 447
Snordjning 25603 12 051
Fastighetsskotsel inhyrd 111 280 100 366
HSB Boservice Fast.skot 7 606 41155
Férsakringsskada 141 091 0
Reparation och underhall** 125 874 88 819
Ovriga driftskostnader 4019 4 976
Hisskostnader 9129 20 006
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 151 070 148 370
Fastighetsforsakringpremie 65 797 88 626
Serviceavtal 21374 16772
Gemensam TV och bredband Tele2 144 524 54 103
Bredbandskostnader Telenor 4424 6612
Forbrukningsinventarier 8 839 107 396
Programvaror 2 655 3 256
Planerat underhall 113 050 88 521
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 0 805
Leasing Canon 13 260 12 014
Kontorsmaterial 3263 11 150
Kostnad féreningsstamma 3 250 4 515
Ovriga féreningskostnader*** 26 211 16 574
Administrationskostnader 107 847 103 514
Extern revisionskostnad 20 000 18 750
Serviceavgifter till branschorganisationer 0 7 260
Bankkostnader 4408 3618
Ovriga externa tjanster 33615 9 865
Summa 2 475 869 2 009 856

* Belopp delvis exklusive moms enligt redovisningskrav pa individuell métning och debitering (IMD).
Férhéjda elkostnader beror delvis pa underhallsarbeten i fastigheten och elférbrukningen har

Okats under aret.

** Sedvanliga reparationer och underhall i fastigheten. Vésentligt i &r &r byte av VVC-pump

och avloppspump samt spolbuss.

*** Medlemskap Bostadsrétterna, tidningar Borétt, blommor, tavior, julpynt, extra debiteringar
fran Graden sdsom milerséttning till méte, portokostnad och upprétta tillldggsavtal med mera.
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Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstéllda bygger pa av foreningen betalda narvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 Varav méan 2020-12-31 Varav mén

Totalt 0 0 0 0

Arvoden och erséttningar samt sociala kostnader, inkl pensionskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 163 000 164 333
Ovriga arvoden 13 300 18 100
Sociala kostnader 22 244 53 747
Arbetsgivaravg (nya pensionssystemet) 10772 749
Personalrepresentation 0 2137
Summa 209 316 239 066
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Ingadende anskaffningsvarde byggnad 14 563 001 14 563 001
- Nyanskaffningar -352 500 0
Vid arets slut 14 210 501 14 563 001
Ackumulerade avskrivningar
-Ingéende avskrivningar -8 521 704 -8 215912
-Arets avskrivningar byggnader -310 198 -305 792
Vid arets slut -8 831 902 -8 521 704
Utgaende redovisat varde 5378 599 6 041 297
Bokfort varde byggnader, om/tillbyggnad 6 083 599 6 041 297
Bokfort varde mark 500 000 500 000
6 583 599 6 541 297
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 1544 127 610 640
-Nyanskaffningar 0 933 487
1544 127 1544 127
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -145 722 -48 303
-Arets avskrivning -102 604 -97 419
-248 326 -145 722
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Redovisat virde vid arets slut 1295 801 1398 405
Not 7 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken (foretagskonto) 1371422 2 144 204
SBAB (sparkonto) 1905 319 2148 118
SBAB Placeringskonto 1 ar (sparkonto) 1 500 000 0
4776 741 4292 322
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 77665 2022-06-30 0,96% 2326 120 2326120
Stadshypotek 93235 2025-10-30 1,23% 1433 220 1433 220
Stadshypotek 100471 2021-12-30 0,88% 0 1135 027
Stadshypotek 146914 2022-12-30 0,98% 1135 027 0
Stadshypotek 5994 2023-12-30 1,52% 2 373 886 2 500 000
7 268 253 7 394 367
Varav Kortfristig del inom 1 ar -168 152 -168 152
Varav Kortfristig del inom 1 ar, omférhandlas nastkommande ar -3 461 147 -1135 027
Kvarstaende langfristig del 3 638 954 6 091 188
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -3 638 954 -6 091 188
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 328 000 9 328 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réantekostnader 12 674 12 993
Forutbetalda avgifter 307 719 295 549
Ovriga upplupna kostnader 436 590 244 844
756 983 553 386

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Hojd lagenhetsavgift med 3% fran 1 jan 2022

- Mattor av god kvalitet inkopta till killargangen och entrén inifran garaget.
- Avfuktarna i torkrummen har gatts igenom och rengjorts av Elbyran
- Nytt lassystem kommer under varen att installeras i entréer och allmidnna utrymmen.

Eventuellt tillkommer ocksa ett nytt passersystem.

- Elsdkerhetsbesiktning av elanldggningen resulterar i anméarkningar, vilka kréver atgérder.

- Malning bastu, hobbyrum och miljérum och del av mangelrum
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- Anticimex fuktmétning mars 2022. | samband med denna kommer Anticimex att installera
vattenlarm i alla lagenheters koksskap, Trasteriets kék och vara lokalers kok.

- Brandsikerhetsatgarder kommer att vidtas av Trygghetspartner Sverige AB

- Styrelsen kommer att ge forslag pa stadgeandringar infor extra stamma och ordinarie
foreningsstamma.

- Trasigt avloppsror i Thaibutikens lagerlokal maste bytas ut.

- Styrelsen har givit Thaibutiken tillstand att pa egen bekostnad bygga ett kok for tillredning
av sma rétter.
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Eget kapital / Totala tillgangar

Underskrifter

Norrkdping 2022- 04 —1G

Wt R My, Kot Bty N6

Ulrika Boge Maggis Wall Backlund Ancie Nordstrom
Styrelseordférande Sekreterare Ledamot
Vg L Mttty
Ivan Baric Oskar Johannesson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har [Amnats den }('7/'4/- 2022
Ernst & Young

Ernst & Young AB Johannes Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattféreningen Trasten 10, org.nr 725000-0598

Rapport o arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Trasten 10 fér ar 2021-01-01 - 2021~
12-31.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l[dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

y member firm of Ernst & Youn

oat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Trasten 10 for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Erns Young Global Limited
G

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omrdden och férhdllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Norrkoping den 19 april 2022
Ernst & Young AB

Johannes Karlsson
Auktoriserad revisor
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